DOPLATY DO CZYNSZU

Mieszkanie na Start

Mieszkanie na Start to program doptat do czynszu, o ktére mogg ubiegaé sie najemcy mieszkan budowanych przez
inwestorow we wspotpracy z gming. Program realizowany jest na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o pomocy
panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tekst jednolity Dz.U. z 2024r.
poz. 506) zwana dalej ,,Ustawg” .

Doptaty zostang udzielone, jezeli najemca:

e Jest osobg fizyczng posiadajgcg obywatelstwo polskie i zamieszkujgcg na terytorium RP albo jest cudzoziemcem,
ktorym mowa w art. 4 ust. 1 pkt 1.

e W dniu ztozenia wniosku o dopfaty nie jest:

o wiascicielem lub wspotwtascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego,

o o0sobg, ktorej przystuguje, w catosci lub w czesci, spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, ktérego
przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny,

o wiascicielem lub wspdtwtascicielem budynku, jezeli jego udziat w przypadku zniesienia wspdtwtasnosci
obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny.

e Doptaty mogg zostac udzielone, jezeli sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego (art.5 Ustawy) nie

przekracza:

maks. dochody gosp. domowego "mieszkanie na start" kwota

przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej w roku 2025 8 903,56
wynagrodzenie bazowe 8 903,56
gospodarstwo 1 os. 8 903,56
gospodarstwo 2 os. 12 464,98
gospodarstwo 3 os. 16 026,41
gospodarstwo 4 os. 19 587,83
na kazdg nastepnq os. 40% bazowej 3561,42
gospodarstwo 5 os. 23 149,26
gospodarstwo 6 os. 26 710,68

Wz6r (zgodnie z art. 5 Ustawy):
Limit dochoddw (netto) = okreslony % x przecietne wynagrodzenie w gospodarce narodowej (Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 9 lutego 2026 r.
w sprawie przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w 2025 r.)

Wysokos¢ przyznanych doptat:

gospodarstwo pow.normatywna podzielone przez 12 m-cy

wartosc odtw. 1 m2 6 604,00

wspoftczynnik 1,8% 0,018
1-osobowe 20 198,12
2-osobowe 35 346,71
3-osobowe 50 495,30
4-osobowe 65 643,89
5-osobowe 80 792,48
6-osobowe 95 941,07

Zgodnie z art. 10 Ustawy:

1. Miesieczna wysokos¢ doptaty jest réwna 1/12 kwoty iloczynu sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych obowiqzujgcego w dniu ztozenia wniosku o doptaty w gminie, na terenie ktdrej potozone jest mieszkanie, powierzchni normatywnej mieszkania oraz
wspotczynnika doptaty wynoszqcego 1,8%.

2. Powierzchnia normatywna mieszkania, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 20 m? w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych i ulega zwiekszeniu o 15 m? dla
kazdej dodatkowej osoby w gospodarstwie domowym, z zastrzezeniem, ze powierzchnia normatywna mieszkania nie moze by¢ wieksza od powierzchni uzytkowej
mieszkania.

Zasady przyznawania doptat
Doptaty przystugujg danemu najemcy lokalu mieszkalnego przez okres maksymalnie 15 lat liczgc od miesigca pierwszej
wptaty doptaty na rachunek inwestora.

W celu uzyskania doptat najemca sktada pisemny wniosek o doptaty wraz z wymaganymi zatgcznikami w urzedzie gminy
lub miasta wiasciwym ze wzgledu na miejsce potozenia mieszkania. Ztozenie wniosku o doptaty przez jednego z
matzonkdéw traktuje sie na réowni ze ztozeniem przez niego oswiadczenia o upowaznieniu go przez wspotmatzonka do
ztozenia wniosku o doptaty. Po ztozeniu wniosku o doptate gmina weryfikuje, czy najemca spetnia warunki do



zastosowania dopftat, a nastepnie w zaleznosci od wyniku weryfikacji, wydaje decyzje w sprawie doptat przyznaniu lub
nieprzyznaniu prawa do doptat. Doptaty bedg wyptacane raz w miesigcu, maksymalnie przez 15 lat bezposrednio na
rachunek inwestora, na ktdry ptacony jest czynsz.

Prawo do doptat podlega weryfikacji w okresach rocznych i jest ona dokonywana przez gmine (art.16 Ustawy).

Art. 5 [Ograniczenia dochodowe]

1.Doptaty mogq zostac udzielone, jezeli Sredni miesieczny dochod gospodarstwa domowego nie przekracza:

1)w przypadku gospodarstw domowych jednoosobowych - 100%,

2)w przypadku pozostatych gospodarstw domowych - 100% zwiekszonego o dodatkowe 40 punktéw procentowych na kazdgq kolejng osobe w gospodarstwie domowym
-przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej ostatnio ogfoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z
dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1270).

2.Przy obliczaniu sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktorym mowa w ust. 1, uwzglednia sie dochdd gospodarstwa domowego osiggniety w
roku kalendarzowym:

1)poprzedzajqgcym rok, po uptywie ktérego najemca sktada wniosek o doptaty - w przypadku wnioskéw o doptaty sktadanych w okresie od 1 stycznia do31 lipca danego
roku;

2)po uptywie ktérego najemca sktada wniosek o doptaty - w przypadku wnioskéw o doptaty sktadanych w okresie od 1 sierpnia do 31 grudnia danego roku.

3.W przypadku gdy w roku kalendarzowym, o ktérym mowa w ust. 2, lub w okresie od 1 stycznia roku nastepujgcego po roku kalendarzowym, o ktérym mowa w ust. 2, do
dnia ztozenia wniosku o doptaty osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego utracita dochéd uzyskiwany w roku kalendarzowym, o ktorym mowa w ust. 2, przy
obliczaniu Sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w ust. 1, nie uwzglednia sie dochodu utraconego przez te osobe.

4.W przypadku gdy w roku kalendarzowym, o ktorym mowa w ust. 2, osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego uzyskata dochdd, uzyskany przez te osobe w
tym roku dochdd dzieli sie przez liczbe miesiecy, w ktdrych ten dochdd byt uzyskiwany, i uwzglednia sie go przy obliczaniu Sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa
domowego, o ktérym mowa w ust. 1, o ile dochdd ten jest uzyskiwany rowniez w miesigcu ztozenia wniosku o doptaty.

5.W przypadku gdy osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego uzyskata dochéd w roku kalendarzowym:

1)po uptywie ktérego najemca sktada wniosek o doptaty - w przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1,

2)ztozenia wniosku

-Sredni miesieczny dochdd tej osoby, uwzgledniany przy obliczaniu sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym mowa w ust. 1, powieksza sie o
kwote uzyskanego dochodu za miesigc nastepujqcy po miesigcu, w ktérym nastqgpito uzyskanie dochodu, o ile dochdd ten jest uzyskiwany réwniez w miesigcu ztozenia
wniosku o doptaty.

6.W przypadku ustalania dochodu z dziatalnosci podlegajqcej opodatkowaniu na podstawie przepisow ustawy z dnia 20 listopada 1998 r. o zryczattowanym podatku
dochodowym od niektdrych przychoddw osigganych przez osoby fizyczne (Dz.U.z 2017 r. poz. 2157 i 2175 oraz z 2018 r. poz. 650 i 1291) przyjmuje sie dochéd miesieczny
w wysokosci 1/12 dochodu ogtaszanego corocznie, w drodze obwieszczenia ministra wtasciwego do spraw rodziny, o ktérym mowa w art. 5 ust. 7a ustawy z dnia 28
listopada 2003 r. o swiadczeniach rodzinnych.

Art. 16 [Oswiadczenia sktadane przez najemce uzyskujgcego doptaty]

1.Nie wczesniej niz w terminie 2 miesiecy, jednak nie pdZniej niz w terminie miesigca przed rozpoczeciem kazdych kolejnych 12 miesiecy, w jakich doptaty bedq stosowane,
najemca uzyskujqcy doptaty sktada organowi wtasciwemu oswiadczenia o:

1)liczbie 0oséb wchodzqcych w sktad gospodarstwa domowego,

2)wysokosci dochoddw tego gospodarstwa, z wyodrebnieniem dochodéw poszczegdlnych oséb wechodzqcych w sktad gospodarstwa oraz informacjq o wysokosci dochodéw
utraconych lub uzyskanych przez te osoby i miesigcu ich utraty lub uzyskania, za rok kalendarzowy:

a)poprzedzajqcy rok, po uptywie ktérego najemca sktada oswiadczenie - w przypadku oswiadczeri sktadanych w okresie od 1 stycznia do 31 lipca danego roku,

b)po uptywie ktérego najemca sktada oswiadczenie - w przypadku oswiadczeri sktadanych w okresie od 1 sierpnia do 31 grudnia danego roku

-w celu dokonania przez organ wtasciwy weryfikacji spetniania przez gospodarstwo domowe warunku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1, sktada sie zgodnie ze wzorem okreslonym w przepisach wykonawczych wydanych na podstawie art. 14 ust. 4.

3. Do oswiadczen, o ktérych mowa w ust. 1, przepis art. 14 ust. 5 stosuje sie odpowiednio.

4. W przypadku nieztozenia przez najemce oswiadczer w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, organ wtasciwy wzywa najemce do ztozenia oswiadczeri, wyznaczajgc termin
na ich ztozenie nie dfuzszy niz 7 dni od dnia doreczenia najemcy wezwania.

5. Po bezskutecznym uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 4, wyptata doptat podlega wstrzymaniu. Przepisy art. 4 ust. 5 i 7 stosuje sie odpowiednio.

6. Organ wtasciwy dokonuje weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia ztozenia oswiadczer przez najemce. Przepisy art. 14 ust. 6-8 stosuje sie
odpowiednio.

7. Przez sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego brany pod uwage przy weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, rozumie sie sredni miesieczny dochdd gospodarstwa
domowego w roku kalendarzowym, o ktorym mowa w ust. 1, z uwzglednieniem art. 5 ust. 3—6.

8. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 7, nie wlicza sie udzielonych doptat.

9. Organ wtasciwy:

1) wydaje decyzje w sprawie pozbawienia prawa do doptat w przypadku stwierdzenia, ze gospodarstwo domowe nie spetnia warunku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1, jezeli
kwota odpowiadajgca réznicy pomiedzy srednim miesiecznym dochodem gospodarstwa domowego branym pod uwage przy weryfikacji, o ktéref mowa w ust. 1, a limitem
ustalonym dla gospodarstwa domowego najemcy na zasadach okreslonych w art. 5 ust. 1, zwana dalej ,,nadwyzkq”:

a) jest wyzsza niz kwota dopftaty, jaka zostataby ustalona dla gospodarstwa domowego zgodnie z art. 10 ust. 1, albo

b) nie przekracza kwoty dopfaty, jaka zostataby ustalona dla gospodarstwa domowego zgodnie z art. 10 ust. 1, a réznica pomiedzy tq kwotq a nadwyzkq wynosi mniej niz
25 zt;

2) zmienia decyzje w sprawie doptat w zakresie wysokosci doptaty w przypadku stwierdzenia, ze gospodarstwo domowe:

a) spetnia warunek, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1, jezeli nastgpita zmiana liczby 0séb wchodzqcych w sktad gospodarstwa domowego wpfywajgca na wartosé podstawy
obliczenia wysokosci doptat, z uwzglednieniem art. 32 ust. 4 pkt 2, albo

b) nie spetnia warunku, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1, jezeli nadwyzka nie przekracza kwoty doptaty, jaka zostataby ustalona dla gospodarstwa domowego zgodnie z art.
10 ust. 1, a réznica pomiedzy tq kwotq a nadwyzkq wynosi co najmniej 25 zt;

3) informuje najemce o stosowaniu doptat w stosunku do tego najemcy w miesiecznej wysokosci wynikajqcej z dotychczasowej decyzji w sprawie doptat, w przypadkach
innych niz okreslone w pkt 1i 2 oraz ust. 9a.

9a. Jezeli od ostatniej weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, nastqgpifo podwyzszenie stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu objetego umowq w sprawie
stosowania doptat, organ wtasciwy, na wniosek najemcy, zmienia decyzje w sprawie doptat, podwyzszajgc jej wysokosc proporcjonalnie do wyrazonego w procentach
wzrostu tej stawki, jednak nie wiecej niz o wzrost sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych ostatnio ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 94 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych do tego wskaznika
ogtoszonego dla roku poprzedzajqcego rok, w ktérym nastgpito podwyzszenie tej stawki.

9b. Decyzje zmieniajgcq decyzje w sprawie doptat, na podstawie wniosku, o ktorym mowa w ust. 9a, organ wtasciwy wydaje w terminie 14 dni od dnia wptywu tego
whniosku.

10. Organ wtasciwy niezwtocznie dorecza najemcy informacje, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 3.

11. Do decyzji, o ktdrej mowa w ust. 9 pkt 1 albo 2 albo ust. 9a, przepis art. 15 ust. 4 stosuje sie odpowiednio.

12. Whniesienie odwotania od decyzji, o ktérej mowa w ust. 9 pkt 1 albo 2, nie wstrzymuje jej wykonania.



